U. AT. MUNICIPIUL PETROSANI
JUDETUL HUNEDOARA

Petrosani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 93, cod postal 332019, tel. 40-254-541220, fax
40-254-545903,
e-mail: primarie@primariapetrosani.ro; WEB: www.primariapetrosani.ro

ANEXA nr. 4 1a HCL nr.249/2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica a doua parcele de teren in suprafata de 9 mp fiecare,
situate in municipiul Petrosani, Masivul Pariangul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti),
jud. Hunedoara, inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr.
cadastral 65568, apartinind domeniului privat al Municipiului Petrosani, in vederea amplasarii unei
instalatii de transport pe cablu (instalatie baby-ski),
statie de plecare respectiv statie superioara

Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) - informatii generale privind concedentul;

b) - instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

¢) - caietul de sarcini;

d) - instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e)- informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea
lor;

f) - instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

g) - informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.



I. INFORMATII GENERALE
1. Informatii generale privind concedentul

Municipiul Petrosani, cu sediul in Petrogani, str. 1 Decembrie 1918, nr. 93, jud. Hunedoara, CIF
4468943, cod postal 332019, tel.: +40 254-541220, +40 254-541221, fax: +40 254-545903, e-mail:
primarie(@primariapetrosani.ro, reprezentat de Primarul Municipiului Petrosani; - persoand de contact
Filipoiu Mihaela din cadrul Compartimentului Registraturd Urbana Statistica si Concesiuni.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire inclusiv caietul de
sarcini.

Autoritatea contractanta (concedentul) pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare
in acest sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire, dupa achitarea contravalorii de 50 lei,
reprezentind costul pentru multiplicare a documentatiei.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia persoanei interesate in cel mult 5 zile lucratoare de la
primirea solicitarii din partea acesteia.

Persoanele interesate au obligatia de a depune toate diligentele astfel incat respectarea termenului de 5
zile lucrédtoare sa poatd fi respectat de Municipiul Petrosani si s nu conduca la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusé la dispozitie cu mai putin de 5 zile lucratoare Tnainte de data-limita de depunere a
ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire, in termen de
maximum 2 zile lucratoare de la data la care a intrat in posesia documentatiei de atribuire iar Municipiul
Petrosani are obligatia de a raspunde clarificarii in mod clar si complet in maximum 5 zile lucratoare de la
primirea cererii de clarificare.

Intrebarile (clarificarile) formulate de persoana interesatd se comunica obligatoriu tuturor celor care au
obtinut documentatia de atribuire, fara dezvaluirea identitatii solicitantului, cu cel putin 5 zile lucrdtoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care cererea de clarificare nu a fost formulata in timp util, Municipiul Petrosani are obligatia
de a raspunde si de a comunica raspunsul tuturor persoanelor care au obtinut documentatia de atribuire in cel
mai scurt timp posibil, in mésura in care perioada necesarad pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data—limita pentru depunerea ofertelor.

Data limita de solicitare a clarificarilor este .

Municipiul Petrosani, in calitate de concedent, are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii
care 11 sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

2. Obiectul licitatiei

Obiectul licitatiei publice este reprezentat de concesionarea a doud parcele de teren in suprafata de 9 mp
fiecare, situate in municipiul Petrosani, Masivul Parangul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti),
jud. Hunedoara, inscrise iIn CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr.
cadastral 65568, apartinand domeniului privat al Municipiului Petrosani, in vederea amplasarii unei instalatii
de transport pe cablu (instalatie baby-ski), statie de plecare respectiv statie superioara.

3. Criterii generale de valabilitate si eligibilitate

La licitatia publica pentru concesionarea celor doud parcele de teren in suprafata de 9 mp fiecare, situate
in municipiul Petrosani, Masivul Parangul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud. Hunedoara,
inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr. cadastral 65568,
apartinand domeniului privat al Municipiului Petrosani, in vederea amplasérii unei instalatii de transport pe
cablu (instalatie baby-ski), statie de plecare respectiv statie superioard, pot participa persoane juridice,
romane sau straine, P.F.A., L1, L.F., care au depus documentele solicitate prin caietul de sarcini, ce constituie
criterii de valabilitate si eligibilitate.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.
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Ofertele care, in urma verificdrii documentatiilor depuse ce constituie criterii de valabilitate si
eligibilitate se dovedesc a avea asociat/ actionar/ administrator aceeasi persoana pentru doud sau mai multe
oferte individuale si/sau comune depuse 1n cadrul aceleasi licitatii publice, in incercarea de a crea o pozitie
dominanta 1n cadrul licitatiei avand ca scop in mod direct sau indirect influentarea pretului sau a rezultatelor
licitatiei, vor fi excluse din cadrul licitatiei.

4. Redeventa

Redeventa minima pentru concesionarea celor doud parcele de teren este de 16,20 lei/mp/an respectiv
145,80 lei/an, pentru parcela de teren in suprafatd de 9 mp, situatd in municipiul Petrogani, Masivul Parangul
Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud. Hunedoara, inscrisd in CF nr. 65569 Petrosani, nr.
cadastral 65569 si de 15,45 lei/mp/an respectiv 139,05 lei/an pentru parcela de teren, in suprafatd de 9 mp,
situatd n municipiul Petrosani, Masivul Pardngul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud.
Hunedoara, inscrisa In CF nr. 65568 Petrosani, nr. cadastral 65568, in conformitate cu art. din H.C.L. nr.

si al rapoartelor de evaluare nr. 117/12.09.2025 si nr. 118/12.09.2025, inregistrate la Primaria
municipiului Petrosani cu nr. 14169/15.09.2025 si nr. 14170/15.09.2025, intocmite de un evaluator autorizat.

Redeventa se achita trimestrial, pana 1n ultima zi a ultimei luni a fiecarui trimestru, respectiv 31 martie,
30 iunie, 30 septembrie, 31 decembrie ale fiecarui an.

In caz de intarziere a platii redeventei se vor percepe majoriri de intarziere de 0,25 %/zi, incepand cu
ziua imediat urmatoare expirarii termenului de plata si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

in ziva de , ora , la sediul concedentului, vor fi prezenti obligatoriu toti
membrii comisiei de evaluare si ofertantii sau persoanele Tmputernicite de cétre acestia.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre concedent
ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului n termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea
acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine cu buna stiinta,
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Dreptul concedentului de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate, nu se referd la completarea
documentelor solicitate pentru valabilitatea ofertei, care se regdsesc 1n plicul exterior.

Plicurile inchise si sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de evaluare care va proceda la deschiderea plicurilor
exterioare 1n sedinta publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate prin caietul de sarcini si documentatia de atribuire.

Dupa analizarea continutului din plicurile exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei.

In procesul-verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia, faptul c¢a plicurile exterioare cu
ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul cé sigiliul aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a fost
afectat prin dezlipire sau alta modalitate de deschidere a acestuia.

Secretarul comisiei va consemna, in baza criteriilor de valabilitate si eligibilitate, ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si eligibilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertantii prezenti.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile de valabilitate si eligibilitate stabilite prin caietul de
sarcini. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si eligibilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care
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il transmite Primarului Municipiului Petrosani si care se depune la dosarul concesiunii.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primarul Municipiului
Petrosani, prin functionarul public desemnat din cadrul compartimentului de resort care a intocmit raportul
de specialitate care a stat la baza inifierii hotararii de consiliu prin care a fost aprobata concesionarea bunului,
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut mai sus, de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Comisia de evaluare procedeaza la deschiderea plicurilor interioare, ale ofertelor declarate ca fiind
valabile, care contin oferta financiara.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute la punctul
V - “Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare” din prezenta documentatie de
atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei de evaluare si ofertantii prezenti. In procesul-verbal se va consemna
punctajul fiecérei oferte.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite Primarului Municipiului
Petrosani.

Municipiul Petrosani are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost declarata ca
fiind castigatoare.

Municipiul Petrosani are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Municipiul Petrogani, prin compartimentul de resort, are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicirii previzute mai sus, Municipiul Petrosani are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

In cadrul comunicarii previzute mai sus, Municipiul Petrosani are obligatia de a informa ofertantii care
au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Municipiul Petrosani poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului licitatiei catre toti ofertantii

Contractul de concesionare se va inregistra de catre concesionar in evidentele de publicitate imobiliara,
in termenul stabilit de lege, incepand cu data adjudecarii.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferti valabila,
autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 318 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta ofertantilor in data si la ora deschiderii ofertelor previazuta in anuntul de licitatie este
obligatorie.

Comisia de evaluare a ofertelor

Comisia de evaluare a ofertelor este alcatuita dintr-un numar impar de membri. Fiecaruia dintre membrii
comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de concedent dintre reprezentantii
acestuia in comisie.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de naturd si determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.



Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii acestora din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) - sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II- lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) - sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II- lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

c) - persoane care detin parti sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti
sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti;

d) - persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati pe concedent despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune Inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii
supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortd majora.

Atributiile comisiei de evaluare
a) - analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
b) - intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) - analizarea si evaluarea ofertelor;
d) - intocmirea proceselor-verbale;
e) - intocmirea raportului de evaluare;
f) - desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.  Comisia de evaluare
adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor
legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

III. CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini face parte integranta din prezenta documentatie, in temeiul art. 313, alin. (1), lit. ¢) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Un exemplar al caietului de sarcini se va inmana persoaneclor interesate, odatd cu documentatia de
atribuire, in baza unei solicitari formulate in scris si numai dupa achitarea taxei aferente.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in scris, in limba romana.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Exemplarul ofertei trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.

Ofertele care, in urma verificdrii documentatiilor depuse ce constituie criterii de valabilitate si
eligibilitate se dovedesc a avea asociat/ actionar/ administrator aceeasi persoana pentru doud sau mai multe
oferte individuale si/sau comune depuse in cadrul aceleasi licitatii publice, in incercarea de a crea o pozitie
dominanta 1n cadrul licitatiei avand ca scop in mod direct sau indirect influentarea pretului sau a rezultatelor
licitatiei, vor fi excluse din cadrul licitatiei.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate, din
momentul deschiderii ei pana la data incheierii contractului de concesiune.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru depunere,
stabilita Tn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei 1n culpa.

Oferta depusa la o altd adresa decat cea indicatd in cuprinsul anuntului de licitatie si in documentatia de
atribuire, precum si oferta depusa dupa data-limita de depunere, se returneaza nedeschisa.

Ofertele se vor depune iIntr-un singur exemplar, care contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
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interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, data si ora licitatiei,
fara a se prezenta date cu privire la ofertant.

Plicul exterior va trebui sa contina:

- dovada platii taxei de participare;

- dovada platii contravalorii caietului de sarcini;

- dovada platii garantiei de participare;

- actele doveditoare privind Indeplinirea criteriilor de valabilitate si eligibilitate solicitate prin caietul de
sarcini;

- imputernicire reprezentant si copia actului de identitate a acestuia (daca este cazul);

- in mod obligatoriu formularele care fac parte integranta din caietul de sarcini: Formularul (B), (D), (E), (F).

Pe plicul interior se va inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia. Plicul interior
va contine in mod obligatoriu Formularul (C), care face parte integranta din caietul de sarcini.

in plicul interior se va introduce formularul de oferta - Formularul (C).

in cazul in care o oferti nu contine un act din cele solicitate prin caietul de sarcini, aceasta va fi
descalificata ca fiind neconforma.

Plicul exterior contindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul Primériei Municipiului
Petrosani, la biroul Registratura, camera 5, unde va primi un numar de inregistrare ce cuprinde minutul, ora,
ziua, luna si anul, prin care face dovada depunerii ofertei. Datele de inregistrare in programul informatic al
institutiei vor fi inregistrate in Registrul Oferte, in ordinea primirii lor.

Ofertele se depun pana la data de , ora , la sediul Primariei Municipiului
Petrosani din str. 1 Decembrie 1918, nr. 93.
Licitatia va avea loc la data de ,ora , 1a sediul concedentului.

V. CRITERII DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
a) - cel mai mare nivel al redeventei;
b) - capacitatea economico-financiara a ofertantilor rezultata din extrasul de cont;
¢) - protectia mediului inconjurator;
d) - conditii specifice impuse de natura bunului concesionat: evaluarea duratei de realizare a constructiei
propusa de catre ofertant raportata la durata de realizare a constructiei propusa de catre concedent.

2. Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:

a) - pentru cel mai mare nivel al redeventei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o alta valoare a
redeventei, ponderea se calculeaza dupa formula:

Pn = (alt nivel al redeventei/redeventa maxima oferitd) x 40 puncte

b) - pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor se are in vedere extrasul de cont
bancar, prin care sd facid dovada existentei in cont a sumei cel putin egala cu valoarea redeventei minime
pentru o perioada de 3 ani, ponderea (punctajul) este de 20%.

¢) - pentru protectia mediului inconjurdtor, ponderea (punctajul) este de 10%. Se va lua in considerare
declaratia privind protectia mediului inconjurator - Formularul (E).

d) - pentru conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat se are in vedere evaluarea duratei
de realizare (executie) a constructiei propusa de citre ofertant in formularul de oferta, raportata la durata de
realizare (executie) a constructiei propusa de citre concedent._Ponderea (punctajul) este de 30% si se va
puncta astfel:

- Durata de realizare (executie) a constructiei propusa de concedent (maxim 12 luni de la data obtinerii
autorizatiei de construire): TO

- Durata de realizare (executie) a constructiei propusa de ofertant: T1

T1 < 6 luni - 30 puncte



T1=6 luni - 25 puncte
6 Iuni <T1 < 12 luni - 20 puncte
T1 =12 luni - 10 puncte

Oferta declarata castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire, cu indeplinirea obiectivelor stabilite in prezentul caiet de sarcini.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Neincheierea contractului de concesiune

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Concedentul are dreptul la daune-interese care vor fi stabilite de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul concedentului.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, concedentul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

In cazul in care, nu existd o ofertd admisibila clasati pe locul doi, procedura de atribuire se reia, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Anularea procedurii de licitatie

In cazul in care a fost desemnata oferta castigitoare, prin exceptie, concedentul are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, daca ia aceasta decizie nainte de data transmiterii
comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in
care se constatd incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului.

In sensul celor de mai sus, procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmdtoarele conditii:

a) - in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute in caietul de sarcini, conform art. 311 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) - concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la randul
lor, la incalcarea principiilor mentionate mai sus.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel
mult 3 zile lucratoare de la data anularii procedurii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Garantii si taxe care cad in sarcina ofertantilor

Ofertantii, pentru a putea participa la licitatie, sunt obligati la plata garantiei de participare la licitatie, a
taxei de participare la licitatie, precum si la achitarea contravalorii caietului de sarcini.

Dovada achitarii taxelor, respectiv ordinele de plata sau chitantele aferente se anexeaza la oferta.

Ofertantul declarat castigator are obligatia ca in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd si depund, cu titlu de garantie a contractului, o suma fixa
reprezentdnd 50% din suma obligatiei de platd cétre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul
an de exploatare.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

Aceastad garantie a contractului se restituie la Incetarea contractului, in cazul in care concesionarul si-a
indeplinit obligatiile contractuale si a predat bunul 1n starea in care i-a fost predat, exceptind uzura normala.

A) Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 28,49 lei, reprezentind 10% din redeventa
minima a concesiunii si poate fi achitata:
- prin ordin de plata la Trezoreria Petrosani, titular cont Municipiul Petrosani, cod fiscal 4468943, in contul
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ROS1TREZ3685006XXX000034, pana in data de inclusiv;
- la casieria Primariei municipiului Petrogani, parter, pana la data de inclusiv.

Aceastd taxa confera platitorului posibilitatea participarii la licitatia publicd deschisd pentru
concesionarea parcelelor de teren mentionate in prezenta documentatie.

Ofertantului declarat céstigator i se va restitui garantia de participare la licitatie, la solicitarea in scris a
acestuia, dupa constituirea garantiei contractului de concesiune.

Ofertantilor declarati necastigatori, li se va restitui garantia de participare la licitatie, in urma solicitarii
in scris a acestora, dupa data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii, care se depun in
termen de 3 zile lucratoare de la data comunicarii, cu exceptia cazurilor prevazute in caietul de sarcini.

Garantia de participare la licitatie este necesard pentru a proteja organizatorul procedurii fata de riscul
unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe Intreaga perioada derulatd pana la incheierea
contractului de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urméatoarele situatii:
a) - daca ofertantul isi retrage oferta 1n perioada de valabilitate a acesteia;
b) - in cazul in care dupa atribuire, ofertantul declarat castigator nu se prezinta in termenul mentionat pentru
incheierea contractului de concesiune (cu exceptia cazurilor de fortd majora astfel cum sunt acestea definite
prin lege, etc.);
¢) - in cazul in care dupa atribuire, ofertantul declarat céstigator refuza in scris incheierea contractului.

B) Contravaloarea caietului de sarcini este de 50 lei, aceasta achitandu-se la:

- casieria Primariei municipiului Petrosani, parter, pana la data de inclusiv;
- prin ordin de plata in contul Municipiului Petrosani, numarul RO79TREZ36821E365000X XXX, cod fiscal
4468943, deschis la Trezoreria Petrosani, pana in data de , inclusiv.

Aceasta taxa confera platitorului dreptul de a intra in posesia caietului de sarcini si a documentatiei de
atribuire.

Caietul de sarcini se obtine in baza cererii depusad de ofertant in acest sens, putand fi ridicat de la
Compartimentul Registratura Urbana Statistica si Concesiuni, camera 38, din cadrul Primariei municipiului
Petrosani. Documentatia de atribuire se poate obtine pana in data de ,ora

C) Taxa de participare la licitatie este de 200 lei si poate fi achitata:

- la casieria Primariei municipiului Petrosani, parter, pana la data de inclusiv;
- prin ordin de platdi in contul Municipiului Petrosani, cod fiscal 4468943, numarul
RO79TREZ36821E365000XXXX, deschis la Trezoreria Petrosani, pana in data de , inclusiv.

Aceastd taxa confera platitorului posibilitatea participarii la licitatia publicd deschisd pentru
concesionarea terenului mentionat in prezenta documentatie.

Ofertantul declarat castigator are obligatia sa achite Tnainte de semnarea contractului de concesiune
contravaloarea intocmirii rapoartelor de evaluare nr. 117/12.09.2025 si nr. 118/12.09.2025, inregistrate la
Primédria municipiului Petrogani cu nr. 14169/15.09.2025 si nr. 14170/15.09.2025, rapoarte de evaluare
intocmite de un evaluator autorizat, in cuantum de 700 lei. Aceastd suma se va achita la casieria din cadrul
Primariei municipiului Petrosani, parter sau prin ordin de platd in contul RO43TREZ24A510103203030X,
C.F. 4468943.

VL. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeaza pe cale amiabild sau potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea/respingerea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, ofertantii pot face contestatii in scris Impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura de concesionare a bunurilor proprietate privata a unitatilor
administrativ-teritoriale prin licitatie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul concedentului - Municipiul Petrosani, cu sediul administrativ in
municipiul Petrosani, str. 1 Decembrie 1918, nr. 93, judetul Hunedoara.

Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numita prin dispozitie a primarului si va analiza si solutiona
contestatiile In termen de 5 zile lucrdtoare de la data inregistrarii acestora.
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Raportul de solutionare a contestatiilor poate fi contestat la Tribunalul Hunedoara — Sectia a II - a de
Contencios administrativ si fiscal, in termenul legal prevazut de legislatia in vigoare.

VII. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
1. Drepturile si obligatiile concesionarului

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul proprietate privata ce face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.

Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune si In acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in cazul
in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) - unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) - unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat cat si destinatia.

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in
regim de continuitate si permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii. Pe cale de consecinta,
concesionarul nu poate subconcesiona, inchiria ori sd dea in folosintd gratuitd bunul concesionat, acesta
avand obligatia de a exploata in mod direct bunul concesionat.

Concesionarul are obligatia ca in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului de concesiune sa
depund, cu titlu de garantie a contractului, suma de lei reprezentdnd 50% din suma datorata
concedentului pentru primul an de exploatare.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la valoarea si In modul stabilit in contractul de
concesiune.

La Incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal,
in deplina proprietate, iIn mod gratuit si liber de orice sarcind, bunul concesionat.

Concesionarul este obligat sd plateascd o cotd de 5% din redeventa ramasa de achitat pana la finalul
contractului de concesiune, daca acesta solicita rezilierea contractului Tnainte de termen.

In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la termen, forti
majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

Concesionarul care exploateaza terenul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire i sa
inceapa constructia In cel mult un an de la data obtinerii contractului de concesiune al terenului, 1n
conformitate cu Legea nr.50/1991, art.36 alin.1.

In caz de incalcare a obligatiei prevazute la aliniatul precedent, concesiunea isi pierde valabilitatea, in
conformitate cu Legea nr.50/1991, art.36, alin.2.

Concesionarul este obligat sa finalizeze constructia in termen de maxim 12 luni de la data eliberarii
autorizatiei de construire.

In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in
vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesiondrii, toate masurile necesare si obligatorii
pentru protejarea mediului Inconjurator in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectia
mediului si de Regulamentul urbanistic.

Concesionarul are obligatia de a Inscrie in cartea funciard dreptul de concesiune asupra terenului ce face
obiectul prezentului contract, precum si constructia realizata.

La incetarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a radia din cartea funciara
inscrierile facute.

Concesionarul este obligat sa plateasca taxele si impozitele locale care cad potrivit legii in sarcina sa.

Concesionarul se obligd s obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfdsurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei vor fi suportate in intregime
de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele
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necesare.

Concesionarul se obligd sa execute bransamentele proprii si sd incheie in numele lui contracte cu
furnizorii de utilitati, suportand costurile lunare pentru acestea (energie electrica, salubritate, etc.).

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa restituie
concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

2. Drepturile si obligatiile concedentului

Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

Verificarea prevazuta mai sus se efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului, cu minim
5 zile in avans si in conditiile prevazute de lege si stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul
de concesiune.

Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd sd aduca
atingere drepturilor acestuia.

Concedentul nu are dreptul sa modifice n mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile
prevazute de lege.

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

In cazul in care interesul national sau local impune modificarea contractului de concesiune conform
alineatului precedent, concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune realizatdi cu respectarea
prevederilor legale 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fara intarziere o justa
despagubire.

In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita
de catre instanta judecdtoreascd competentd. Dezacordul intre parti nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de citre concesionar.

Prin semnarea contractului de concesiune (anexa la caietul de sarcini) partile isi asuma toate drepturile si
obligatiile, astfel cum sunt acestea mentionate n contract.

3. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) - la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia 1n conditiile prevazute de lege;

b) - in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent. In
acest caz, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura;

¢) - in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de cétre concedent, cu
plata unei despagubiri in cuantum de 5% din redeventa rdmasa de achitat pana la finalul contractului de
concesiune, in sarcina concesionarului;

d) - in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre concesionar;

e) - la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) - la solicitarea concesionarului, cu aprobarea concedentului. In cazul renuntirii la concesiune din partea
concesionarului pentru motive justificate, situatie 1n care acesta are obligatia predarii terenului in mod gratuit,
liber de orice sarcini, pe baza de proces-verbal, in termen de 60 de zile de la renuntare si plata la zi a
redeventei si a celorlalte taxe;

g) - prin acordul partilor.

In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a
carui raza teritoriala se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de Indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.
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Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute in caz de fortd majora.

Prin contractul de concesiune, partile pot stabili si alte cauze de Incetare a contractului de concesiune,
fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

4. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune se realizeazd astfel:

a) - in baza actului de denuntare unilaterald pentru cauza de interes national sau local;

b) - 1n baza hotararii judecatoresti definitive prin care s-a reziliat contractul de concesiune;

c) - In baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau a concesionarului, in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de citre concesionar sau concedent;

d) - in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului, in cazul exploatérii bunurilor
consumptibile, precum si in cazul disparitici dintr-o cauza de fortd majord a bunului concesionat sau a

VIII. DISPOZITII FINALE

Drepturile, obligatiile si clauzele concesiunii sunt cele prevazute in contractul de concesiune, care este
anexa la prezenta documentatie.

Documentatia de atribuire se completeaza cu prevederile tuturor dispozitiilor si actelor normative cu
aplicare in domeniu.

Caietul de sarcini este parte integrantd din prezenta documentatie.

Prin intentia de participare la licitatia publicd in vederea concesiondrii terenului, precum si prin
depunerea documentelor solicitate, ofertantului 1i sunt opozabile toate conditiile si prevederile prezentei
documentatii.
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U. AT. MUNICIPIUL PETROSANI
JUDETUL HUNEDOARA

Petrosani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 93, cod postal 332019, tel. 40-254-541220, fax
40-254-545903,
e-mail: primarie@primariapetrosani.ro; WEB: www.primariapetrosani.ro

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica a doua parcele de teren in suprafata de 9 mp fiecare,
situate in municipiul Petrosani, Masivul Pariangul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti),
jud. Hunedoara, inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr.
cadastral 65568, apartiniand domeniului privat al Municipiului Petrosani, in vederea amplasarii unei
instalatii de transport pe cablu (instalatie baby-ski), statie de plecare respectiv statie superioara
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I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1. Identificarea bunului: doua parcele de teren in suprafatd de 9 mp fiecare, situate in municipiul
Petrosani, zona de agrement Parangul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud. Hunedoara,
inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr. cadastral 65568,
apartinand domeniului privat al Municipiului Petrosani.

2. Obiectul concesiunii: 1l constituie doua parcele de teren in suprafatad de 9 mp fiecare, situate in
municipiul Petrosani, zona de agrement Parangul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud.
Hunedoara, inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr. cadastral
65568, apartinand domeniului privat al Municipiului Petrosani.

3. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii: concesionarea terenului in vederea amplasarii
unei instalatii de transport pe cablu (instalatie baby-ski), statie de plecare respectiv statie superioara.

4. Exploatarea concesiunii se va face in conditii de permanentd si eficacitate, respectandu-se
destinatia stabilita prin prezentul caiet de sarcini, cu urméitoarele obiective stabilite la punctul urmator.

5. Obiectivele de ordin economic, financiar, social, urmaérite de catre concedent prin
concesionarea terenului sunt:
a) - sporirea veniturilor catre bugetul local al municipiului Petrogani, prin Incasarea redeventei si incasarea
de taxe si impozite;
b) - crearea unor locuri de munca;
c) - completarea nivelului de dezvoltare urband a zonei, cu respectarea normelor in vigoare privind protectia
mediului inconjurator;
d) - dezvoltarea zonei prin realizarea unei instalatii de tip baby-ski, in zona de agrement Parangul Mic.

6. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
privata sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata;
c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si corespunzatoare
naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, potrivit
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romaénia este parte;
e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

7. Descrierea parcelelor de teren destinate concesionarii

Parcelele de teren sunt situate in municipiul Petrosani, zona de agrement Parangul Mic, f.nr., jud.
Hunedoara (zona Cabanei U.N.E.F.S. Bucuresti) si au suprafata de 9 mp fiecare, fiind nscrise in CF nr.
65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si C.F. nr. 65568 Petrosani, nr. cadastral 65568.

Terenurile intravilane care fac obiectul concesiunii sunt situate in zona turisticd si de agrement a
municipiului Petrosani, Parangul Mic si sunt incadrate n zona A a localitatii.

Zona de amplasare a terenurilor care fac obiectul concesiunii are caracter mixt: turistic si rezidential
(case de vacantd).

Destinatia zonei conform P.U.G. al municipiului Petrosani este “zond de agrement si turism” iar
conform P.U.Z. este “zona spatii verzi publice pentru practicarea sporturilor de iarnd - partie schi - UTR
V2~
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Utilizari admise: pentru practicarea schiului, snow-boardului, séniusului.

Accesul 1n zona de amplasare a terenurilor se face rutier, pietonal si cu telescaunul. Strazi de acces in
zona sunt D.J. 709F si str. Alpina.

Terenurile care fac obiectul concesiunii au o suprafata de 9 mp fiecare si sunt ocupate partial cu
constructii. Categoria de folosinta a terenurilor este ,,curti-constructii”.

Forma geometrici a terenurilor este dreptunghiulard, fara front stradal la str. Alpina (zona
nemodernizatd: imbracaminte pietris, stare tehnicd relativ bund); terenurile sunt situate pe partea stangd a
strazii, cu acces din taluzul drumului (peste terenurile invecinate, apartinand Domeniului Public si Privat al
Municipiului Petrosani).

Caracteristicile fizice ale terenurilor sunt: parcela de teren inscrisd in C.F. 65569 Petrosani, nr.
cadastral 65569 este pe teren plat si in panta usoara, iar parcela de teren inscrisa in C.F. 65568 Petrosani, nr.
cadastral 65568 este pe teren in pantd. Datorita caracteristicilor fizice, terenurile sunt favorabile constructiv
si usor de organizat, fara dificultati de fundare.

Restrictii de folosire, conform P.U.G.: construibil, conditionat si cu restrictii, in functie de cauza si
gravitatea restrictiilor.

Utilizarea actual: teren viran i teren ocupat partial cu constructii.

Echiparea tehnico-edilitara a terenurilor: reteaua de energie electrica este la o distantd mai mica de
100 m.

Retea de alimentare cu apa potabila si canalizare, gaze naturale si telecomunicatii nu exista.

Terenul nu asigura acces la reteaua de transport in comun. Calitatea vecinatatilor terenului este buna,
confortul social-urban este satisfacator, favorabil dezvoltarii in scop comercial si de prestari servicii.

II. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Bunurile ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:

a) - bunuri de retur - care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, imobilele - terenurile care fac obiectul concesiunii, retelele
de utilitati (devieri sau retele nou create) realizate de catre concesionar si alte amenajari de utilitate publica,
exceptand constructia realizata de catre concesionar;

b) - bunuri proprii - care la Incetarea contractului de concesiune raman In proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii, bunurile reprezentate de dotarile necesare desfasurarii activititii concesionarului si au fost
realizate de catre acesta pe durata concesiunii, altele decit cele care sunt bunuri de retur.

2. Obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare

Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind
protectia mediului pe intreaga duratd a contractului de concesiune si pentru a obtine toate aprobarile si
avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,
efectudrii investitiilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei bunului concesionat.

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, de la preluarea concesiunii si pana la
incetarea contractului de concesiune, inclusiv in ceea ce priveste refacerea cadrului natural dupa efectuarea
lucrarilor de orice fel implicate de activitatea desfasuratd (cum ar fi: efectuarea de investitii, organizare de
santier, interventii, exploatare etc.).

Concesionarul are obligatia sd respecte toate standardele legale de protectie a mediului, inclusiv si
obtind, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

3. Conform modelului de contract de concesiune ce face parte din documentatia de atribuire,
concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta a imobilelor - terenuri, in regim de continuitate i

de permanenta, pe toata durata concesiunii.

4. Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul ce face obiectul concesiunii. Este
interzisa subconcesionarea sau inchirierea bunului concesionat, precum si orice forma de cesiune.

5. Durata concesiunii va fi de 7 anmi, incepand cu data semndrii contractului de concesiune, cu
posibilitatea prelungirii acesteia prin acordul partilor.
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6. Cuantumul redeventei minime de la care va porni licitatia pentru concesionarea celor doud parcele de
teren este de 16,20 lei/mp/an respectiv 145,80 lei/an, pentru parcela de teren in suprafatd de 9 mp, situata in
municipiul Petrosani, Masivul Pardngul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud. Hunedoara,
inscrisa in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si de 15,45 lei/mp/an respectiv 139,05 lei/an pentru
parcela de teren, in suprafatd de 9 mp, situatd in municipiul Petrogani, Masivul Paridngul Mic, zona B (zona
Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud. Hunedoara, inscrisa in CF nr. 65568 Petrogani, nr. cadastral 65568, in
conformitate cu art.  din H.C.L. nr. si al rapoartelor de evaluare nr. 117/12.09.2025 si nr.
118/12.09.2025, inregistrate la Primdria municipiului Petrogsani cu nr. 14169/15.09.2025 si nr.
14170/15.09.2025, intocmite de un evaluator autorizat.

7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Ofertantii, pentru a putea participa la licitatie, sunt obligati la plata garantiei de participare la licitatie, a
taxei de participare la licitatie, precum si la achitarea contravalorii caietului de sarcini. Dovada achitérii
taxelor respectiv ordinele de plata sau chitantele aferente se anexeaza la oferta.

Ofertantul declarat castigator are obligatia ca in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd si depund, cu titlu de garantie a contractului, o suma fixa
reprezentand 50% din suma obligatiei de platd cétre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul
an de exploatare. Din aceastd sumd sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

8. Garantia de participare la licitatie este In cuantum de 28,49 lei, reprezentand 10% din redeventa
minima a concesiunii si poate fi achitata:
- prin ordin de plata la Trezoreria Petrosani, titular cont Municipiul Petrosani, cod fiscal 4468943, in contul
ROS1TREZ3685006XXX000034, pana in data de inclusiv;
- la casieria Primariei municipiului Petrogani, parter, pana la data de inclusiv.

Aceastd taxa conferd platitorului posibilitatea participarii la licitatia publicd deschisd pentru
concesionarea terenurilor mentionate in prezenta documentatie.

Ofertantului declarat castigator i se va restitui garantia de participare la licitatie, la solicitarea in scris a
acestuia, dupa constituirea garantiei contractului de concesiune.

Ofertantilor declarati necastigatori, li se va restitui garantia de participare la licitatie, in urma solicitarii
in scris a acestora, dupa data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii, care se depun in
termen de 3 zile lucratoare de la data comunicarii, cu exceptia cazurilor prevazute in caietul de sarcini.

Garantia de participare la licitatie este necesard pentru a proteja organizatorul procedurii fata de riscul
unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe Intreaga perioada derulatd pana la incheierea
contractului de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele situatii:
a) - daca ofertantul isi retrage oferta 1n perioada de valabilitate a acesteia;
b) - in cazul in care dupa atribuire, ofertantul declarat céstigator nu se prezintda in termenul mentionat pentru
incheierea contractului de concesiune (cu exceptia cazurilor de fortd majora);
c) - in cazul 1n care dupa atribuire, ofertantul declarat castigitor refuza in scris incheierea contractului.

9. Contravaloarea caietului de sarcini este de 50 lei, aceasta achitandu-se la:

- casieria Primariei municipiului Petrosani, parter, pana la data de inclusiv;
- prin ordin de plata in contul Municipiului Petrosani, numarul RO79TREZ36821E365000XXXX, cod fiscal
4468943, deschis la Trezoreria Petrosani, pana in data de , inclusiv.

Aceasta taxa confera platitorului dreptul de a intra in posesia caietului de sarcini si a documentatiei de
atribuire.

Caietul de sarcini se obtine in baza cererii depusad de ofertant in acest sens, putand fi ridicat de la
Compartimentul Registratura Urbana Statistica si Concesiuni, camera 38, din cadrul Primariei municipiului
Petrosani. Documentatia de atribuire se poate obtine pana in data de , ora

10. Taxa de participare la licitatie este de 200 lei si poate fi achitata:

- la casieria Primariei municipiului Petrosani, parter, pana la data de inclusiv;
- prin ordin de platdi in contul Municipiului Petrosani, cod fiscal 4468943, numarul
RO79TREZ36821E365000XXXX, deschis la Trezoreria Petrosani, pand in data de , inclusiv.

Aceastda taxa confera platitorului posibilitatea participarii la licitatia publicd deschisd pentru
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concesionarea terenului mentionat in prezenta documentatie.

Ofertantul declarat castigitor are obligatia sa achite Tnainte de semnarea contractului de concesiune
contravaloarea intocmirii rapoartelor de evaluare nr. 117/12.09.2025 si nr. 118/12.09.2025, inregistrate la
Primédria municipiului Petrogani cu nr. 14169/15.09.2025 si nr. 14170/15.09.2025, rapoarte de evaluare
intocmite de un evaluator autorizat, in cuantum de 700 lei. Aceasta suma se va achita la casieria din cadrul
Primariei municipiului Petrosani, parter sau prin ordin de platd in contul RO43TREZ24A510103203030X,
C.F. 4468943.

III. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Oferta se redacteaza in limba romana.

2. Perioada de valabilitate a ofertei: se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pand in
momentul Incheierii contractului de concesiune.

3. Conditii de retragere a ofertei

Ofertele pot fi retrase de ofertanti fara nici o penalizare daca retragerea se face in afara perioadei de
valabilitate a ofertei, pAnd In momentul deschiderii lor.

In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia de participare la
licitatie.

4. Conditii de respingere a ofertei
a) - cand pretul oferit este sub cel minim stabilit de concedent;
b) - cand o ofertd se depune dupa termenul de inchidere a depunerii ofertelor;
c) - cand oferta nu indeplineste criteriile de valabilitate si eligibilitate stabilite prin caietul de sarcini si
documentatia de atribuire.

5. Criterii de valabilitate si eligibilitate a ofertei

La licitatia publica pentru concesionarea terenurilor pot participa persoane juridice, romane sau
straine, P.F.A., LI, L.F., care vor depune urmaitoarele documente ce constituie criterii de valabilitate si
eligibilitate:

A.) Persoane juridice roméane
a) - Copie dupd certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, certificatd pentru
conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;
b) - Certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului local, de la
Serviciul Constatare si Impunere Persoane Fizice si Juridice al Primariei municipiului Petrosani - din care sa
rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul local, in original sau copie legalizata,
valabil la data deschiderii ofertelor;
¢) - Certificat de atestare fiscala eliberat de autoritatea competenta privind achitarea catre bugetul de stat a
obligatiilor de plata, din care sa rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul de stat,
in original sau copie legalizatd sau avand semnatura digitala, valabil la data deschiderii ofertelor;
d) - Certificat constatator, in original, eliberat de Oficiul Registrului Comertului direct sau prin serviciul
online Info Cert, privind starea societitii (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data deschiderii ofertelor);
e) - Dovada capacitatii economico-financiare - extras de cont bancar in original, prin care sa faca dovada
existentei in cont a sumei cel putin egala cu valoarea redeventei minime pentru o perioada de 3 ani;
f) - Imputernicire in original, acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publicd, nsotita de copie a actului sdu de identitate (acolo unde este cazul); In cuprinsul imputernicirii
trebuie sd fie mentionat foarte clar obiectul licitatiei, precum si intinderea drepturilor acordate;
g) - copie, certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura, a dovezii privind achitarea taxei de
participare la licitatie, a documentatiei de atribuire si a garantiei de participare la licitatie — chitanta/ordin de
plata;
h) - Declaratie pe proprie raspundere prin care ofertantul se obligd si respecte legislatia cu privire la
protectia mediului inconjurator — Formularul (E), in original,;
i) - Formularele ce fac parte integranta din documentatia de atribuire: Formularul (B), (C), (D), (E), (F), in
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original;

j) - copie a cartii de identitate a reprezentantului legal al persoanei juridice, certificatd pentru conformitate cu
originalul prin semnaturd; Cartea de identitate a reprezentatului legal va fi prezentatd in original in cadrul
licitatiei;

k) - o fisd de informare care sa cuprinda date si informatii despre ofertant - Formularul (F), in original.

B.) Persoane juridice striine
a) - Copie dupa certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, certificatad pentru
conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;
b) - Certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului local, de la
Serviciul Constatare si Impunere Persoane Fizice si Juridice al Primériei municipiului Petrosani - din care sa
rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul local, in original sau copie legalizata,
valabil la data deschiderii ofertelor;
¢) - Certificat de atestare fiscald eliberat de autoritatea competentd privind achitarea catre bugetul de stat a
obligatiilor de plata, din care sa rezulte ca are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul de stat,
in original sau copie legalizata sau avand semnatura digitala, valabil la data deschiderii ofertelor;
d) - Certificat constatator, in original, eliberat de Oficiul Registrului Comertului direct sau prin serviciul
online Info Cert, privind starea societatii (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data deschiderii ofertelor);
e) - Dovada capacitatii economico-financiare - extras de cont bancar in original, prin care sa faca dovada
existentei in cont a sumei cel putin egala cu valoarea redeventei minime pentru o perioada de 3 ani;
f) - Imputernicire in original, acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, insotita de copie a actului siu de identitate (acolo unde este cazul). In cuprinsul imputernicirii
trebuie sa fie mentionat foarte clar obiectul licitatiei, precum si intinderea drepturilor acordate;
g) - copie, certificata pentru conformitate cu originalul prin semnatura, a dovezii privind achitarea taxei de
participare la licitatie, a documentatiei de atribuire si a garantiei de participare la licitatie — chitanta/ordin de
platg;
h) - Declaratie pe proprie raspundere prin care ofertantul se obligd si respecte legislatia cu privire la
protectia mediului inconjurator — Formularul (E), in original;
i) - Formularele ce fac parte integranta din documentatia de atribuire: Formularul (B), (C), (D), (E), (F), in
original;
j) - copie a cartii de identitate a reprezentantului legal al persoanei juridice, certificatd pentru conformitate cu
originalul prin semnatura; Cartea de identitate a reprezentatului legal va fi prezentata in original in cadrul
licitatiei;
k) - o fisd de informare care sa cuprinda date si informatii despre ofertant - Formularul (F), in original.

Nota:

in cazul in care la licitatie participi persoane juridice striine, care nu au punct de lucru sau
sediu secundar pe teritoriul Roméniei, acestea vor depune echivalentul actelor mentionate mai sus,
eliberate de autorititile competente din tara de origine in care societatea isi are sediul, traduse si
legalizate (sau cu apostila acolo unde este cazul).

C.) Persoanele fizice autorizate, intreprindere individuali, intreprindere familiala
a) - Copie dupa certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, certificatd pentru
conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;
b) - Certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului local, de la
Serviciul Constatare si Impunere Persoane Fizice si Juridice al Primariei municipiului Petrosani - din care sa
rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul local, in original sau copie legalizata,
valabil la data deschiderii ofertelor;
¢) - Certificat de atestare fiscala eliberat de autoritatea competenta privind achitarea catre bugetul de stat a
obligatiilor de plata, din care sa rezulte ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul de stat,
in original sau copie legalizatd sau avand semnatura digitala, valabil la data deschiderii ofertelor;
d) - Certificat constatator, in original, eliberat de Oficiul Registrului Comertului direct sau prin serviciul
online Info Cert, privind starea PFA, IF, II (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data deschiderii ofertelor);
e) - Dovada capacitatii economico-financiare - extras de cont bancar in original, prin care sa faca dovada
existentei in cont a sumei cel putin egala cu valoarea redeventei minime pentru o perioada de 3 ani;
f) - Copie a cartii de identitate a titularului sau a imputernicitului (dupa caz) certificatd pentru conformitate
cu originalul prin semnatura; Cartea de identitate a ofertantului sau reprezentatului, dupa caz, va fi prezentata
si 1n original in cadrul licitatiei;
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g) - Imputernicire notariala in original, acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotiti de copie a actului siu de identitate (acolo unde este cazul). In cuprinsul
imputernicirii trebuie sa fie mentionat foarte clar obiectul licitatiei, precum si intinderea drepturilor acordate;
h) - copie, certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura, a dovezii privind achitarea taxei de
participare la licitatie, a documentatiei de atribuire si a garantiei de participare la licitatie — chitantd/ordin de
platg;

i) - Declaratie pe proprie raspundere prin care ofertantul se obligd sa respecte legislatia cu privire la protectia
mediului inconjurator — Formularul (E), in original;

j) - Formularele ce fac parte integrantd din documentatia de atribuire: Formularul (B), (C), (D), (E), (F), in
original;

k) - o fisd de informare care sa cuprinda date si informatii despre ofertant - Formularul (F), in original.

In cazul in care o oferta nu contine un act din cele mentionate mai sus, aceasta va fi
descalificata ca fiind neconforma.

Ofertele care, in urma verificdrii documentatiilor depuse ce constituie criterii de valabilitate si
eligibilitate se dovedesc a avea asociat/ actionar/ administrator aceeasi persoana pentru doud sau mai multe
oferte individuale si/sau comune depuse in cadrul aceleasi licitatii publice, in incercarea de a crea o pozitie
dominanta 1n cadrul licitatiei avand ca scop in mod direct sau indirect influentarea pretului sau a rezultatelor
licitatiei, vor fi excluse din cadrul licitatiei.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmdtoarele situatii:

a) - la expirarea duratei stabilite In prezentul contract, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia 1n conditiile prevazute de lege;

b) - in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent. In
acest caz, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura,

¢) - 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre concedent, cu
plata unei despagubiri in cuantum de 5% din redeventa ramasa de achitat pana la finalul contractului de
concesiune, in sarcina concesionarului;

d) - in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar;

e) - la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilittii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) - la solicitarea concesionarului, cu aprobarea concedentului. In cazul renuntirii la concesiune din partea
concesionarului pentru motive justificate, situatie in care acesta are obligatia predarii terenului in mod gratuit,
liber de orice sarcini, pe baza de proces-verbal, in termen de 60 de zile de la renuntare si plata la zi a
redeventei si a celorlalte taxe;

g) - prin acordul partilor.

In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a
carui raza teritoriala se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute in caz de for{d majora.

Prin contractul de concesiune, partile pot stabili si alte cauze de Incetare a contractului de concesiune,
fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune se realizeazdi astfel:
a) - In baza actului de denuntare unilaterald pentru cauza de interes national sau local;
b) - in baza hotararii judecétoresti definitive prin care s-a reziliat contractul de concesiune;
c) - In baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau a concesionarului, in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre concesionar sau concedent;
d) - in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului, in cazul exploatérii bunurilor
consumptibile, precum si in cazul disparitiei dintr-o cauza de fortda majord a bunului concesionat sau a
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V. INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARULUI

Concesionarul este obligat sub conditia rezilierii contractului sa inceapa lucrarile de construire in termen
de maximum 1 an de zile de la data semnarii contractului de concesiune, iar in maximum 1 an de la data
eliberarii autorizatiei de construire, sd o finalizeze.

Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar, iar o datd cu incetarea
contractului de concesiune, terenul ce face obiectul contractului de concesiune va fi predat concedentului, in
mod gratuit si liber de orice sarcini.

Investitiile efectuate de concesionar la care acesta nu s-a obligat prin oferta depusa si prin contractul de
concesiune constituie bunuri de preluare si pot reveni concedentului in masura in care acesta isi manifesta
intentia de a prelua bunurile respective, in schimbul unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata,
in conditiile prevazute in contractul de concesiune.

Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului pentru care au fost concesionate terenurile, se
va realiza in baza unei autorizatii eliberata de institutia abilitata.

VI. CRITERII DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
b) - cel mai mare nivel al redeventei;
b) - capacitatea economico-financiara a ofertantilor rezultata din extrasul de cont;
¢) - protectia mediului Inconjurator;
d) - conditii specifice impuse de natura bunului concesionat: evaluarea duratei de realizare a constructiei
propusa de catre ofertant raportata la durata de realizare a constructiei propusa de catre concedent.

2. Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:

a) - pentru cel mai mare nivel al redeventei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o altd valoare a
redeventei, ponderea se calculeaza dupa formula:

Pn = (alt nivel al redeventei/redeventa maxima oferitd) x 40 puncte

b) - pentru stabilirea capacititii economico-financiare a ofertantilor se are in vedere extrasul de cont
bancar, prin care sd faca dovada existentei in cont a sumei cel putin egala cu valoarea redeventei minime

pentru o perioadd de 3 ani, ponderea (punctajul) este de 20%.

¢) - pentru protectia mediului Inconjurator, ponderea (punctajul) este de 10%. Se va lua in considerare
declaratia privind protectia mediului inconjurator - Formularul (E).

d) - pentru conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat se are in vedere evaluarea duratei
de realizare (executie) a constructiei propusa de catre ofertant in formularul de oferta, raportata la durata de
realizare (executie) a constructiei propusd de catre concedent._Ponderea (punctajul) este de 30% si se va
puncta astfel:

- Durata de realizare (executie) a constructiei propusd de concedent (maxim 12 luni de la data obtinerii
autorizatiei de construire): TO

- Durata de realizare (executie) a constructiei propusa de ofertant: T1

T1 < 6 luni - 30 puncte

T1=6 luni - 25 puncte

6 luni <T1 < 12 luni - 20 puncte

T1 =12 luni - 10 puncte

Oferta declarata castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire, cu Indeplinirea obiectivelor stabilite in prezentul caiet de sarcini.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
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care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
VII. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI

Constructia se va face cu respectarea conditiilor impuse in autorizatia de construire, in termenele
prevazute de legislatia 1n vigoare.

Concesionarul trebuie sa finalizeze constructia in termen de maxim 12 luni, de la data eliberarii
autorizatiei de construire.

In caz de nerespectare a termenului de finalizare a constructiei, contractul de concesiune va fi reziliat de
drept, cu plata daunelor interese.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.)
cat si destinatia.

Conditiile referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar sunt:

- responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului, pana la
incetarea contractului de concesiune respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor si
mentinerea acestuia in conditii normale, precum si protejarea asezarilor umane din vecinatati;

- in cursul lucrérilor, precum si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecteze in niciun
fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune;

- concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia de
mediu, raspunderea revenindu-i in totalitate.

Concesionarul este obligat sa respecte dispozitiile O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Concesionarul va demara lucrarile de construire dupa obtinerea autorizatiei de construire. Documentatia
necesara obtinerii autorizatiei de construire se va intocmi de catre un proiectant autorizat in acest sens, pe
cheltuiala concesionarului.

VIIIL. DISPOZITII FINALE

Anexele nr. 1, 2 si 3 respectiv Formularele de la (A) la (F) fac parte integrantd din prezentul caiet de
sarcini.

Prezenta documentatie se completeaza cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Codul civil, republicat, cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si alte acte normative in vigoare.

Prin intentia de participare la licitatia publicdi in vederea concesiondrii terenului, precum si prin
depunerea documentelor solicitate, ofertantului ii sunt opozabile toate conditiile si prevederile prezentei
documentatii.
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL PETROSANI

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. / 2025

I. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se Incheie intre:

Municipiul Petrosani, cu sediul administrativ in judetul Hunedoara, municipiul Petrosani, str. 1
Decembrie 1918, nr. 93, CIF 4468943, tel. +40 254-541220, +40 254-541221, fax +40 254-545903,

reprezentat prin , in calitate de concedent, pe de o parte
si
Persoana juridica, cu sediul social in , Str. , Ir. , judetul , CUI
, reprezentata legal de , In calitate de concesionar, pe de alta parte.

In temeiul art.322-331, coroborate cu art.362, alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019 pentru aprobarea Codului
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, a art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, al
Hotararii Consiliului Local al municipiului Petrosani nr. privind aprobarea concesiondrii prin
licitatie publicd a doua parcele de teren in suprafata de 9 mp fiecare, situate in municipiul Petrosani, Masivul
Parangul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud. Hunedoara, inscrise in CF nr. 65569
Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr. cadastral 65568, in vederea amplasérii unei
instalatii de transport pe cablu (instalatie baby-ski), statie de plecare respectiv statie superioara, precum si al
raportului de evaluare al ofertelor nr. , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. (1) Obiectul contractului 11 constituie concesionarea a douia parcele de teren in suprafati de 9 mp
fiecare, situate in municipiul Petrosani, Masivul Paringul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S.
Bucuresti), jud. Hunedoara, in vederea amplasarii unei instalatii de transport pe cablu (instalatie
baby-ski), statie de plecare respectiv statie superioara.

(2) Obiectivele concedentului sunt completarea nivelului de dezvoltare urband a zonei si atragerea la
bugetul local de fonduri suplimentare.

(3) Terenurile apartin domeniului privat al municipiului Petrosani, conform art.  din Hotararea
Consiliului Local nr. , inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568
Petrosani, nr. cadastral 65568 si vor fi predate pe baza de proces-verbal de predare-primire, incheiat intre
concesionar si reprezentantii U.A.T. a municipiului Petrogani. Procesul-verbal de predare-primire va
constitui anexa la prezentul contract, devenind parte integranta din acesta.

Art.2. (1) Bunurile de retur si bunurile proprii:

Bunurile de retur sunt compuse din:

- imobilele - terenuri in suprafatd de 9 mp fiecare, inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral
65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr. cadastral 65568, situate in municipiul Petrosani, Masivul Parangul Mic,
zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti);

- retelele de utilitati (devieri sau retele nou create) realizate de catre concesionar;

- alte amenajari de utilitate publicd, exceptand constructia realizatd de catre concesionar.

Bunurile proprii sunt reprezentate de instalatia de transport de tip baby-ski.

(2) La incetarea contractului de concesiune, bunurile de retur revin de plin drept, libere de orice sarcini
si in mod gratuit concedentului iar bunurile proprii sunt reprezentate de instalatia de transport de tip baby-ski,
aceasta ramanand in proprietatea concesionarului.

III. DURATA CONTRACTULUI
Art.3. Durata concesiunii este de 7 ani, incepand cu data semnarii contractului de concesiune, conform
H.C.L. nr. , art. , cu posibilitatea prelungirii acestuia prin acordul partilor.

IV. REDEVENTA
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Art.4. (1) Redeventa datoratd de concesionar este de lei/mp/an, respectiv lei/an, pentru cele
douad parcele de teren de 9 mp, asa cum rezulta din raportul de evaluare al ofertelor nr. si din oferta
prezentata in urma licitatiei publice din data de

(2) Redeventa se va indexa anual cu rata inflatiei.

V. PLATA REDEVENTEI

Art.5. (1) Serviciul constatare si impunere persoane fizice si juridice va emite factura reprezentand redeventa
trimestrial.

(2) Concesionarul va achita redeventa trimestrial, pana in ultima zi a ultimei luni a fiecarui trimestru
respectiv 31 martie, 30 iunie, 30 septembrie si 31 decembrie.

(3) Redeventa se va achita prin ordin de platd in contul concedentului, MUNICIPIUL PETROSANI,
RO68TREZ36821A300530XXXX, COD FISCAL 4468943, sau direct la casieria Serviciului constatare si
impunere persoane fizice si juridice.

(4) Neplata redeventei in termenul prevazut la alin.(2) atrage penalitati de Intarziere in cuantum de 0,25%
pe zi, incepand cu prima zi dupa expirarea termenului de platd, pana la data platii.

(5) In caz de neplati a redeventei pentru o perioada ce depaseste doud rate trimestriale, concedentul va
rezilia unilateral contractul, fara nicio notificare prealabild, fara plata de despagubiri din partea sa, fara a fi
nevoie de nicio altd formalitate sau de interventia unei instante judecatoresti, conform prezentului pact
comisoriu. Concesionarul va ramane obligat si dupa rezilierea contractului la plata redeventei datorate pana la
eliberarea efectivd a imobilului, precum si la plata de penalitati de intarziere calculate potrivit art.5, alin.(4).

(6) Momentul efectuarii platii se considera a fi ziua in care contul concedentului este creditat cu suma
reprezentand cuantumul redeventei.

(7) Prezentul contract constituie punere in intarziere, in cazul neefectuarii platilor la termenul stabilit in
contract.

VI. GARANTIA CONTRACTULUI
Art.6. (1) In termen de 60 zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligatia de a constitui o garantie
in suma de lei, reprezentand 50% din suma obligatiei de platd pentru primul an de exploatare, sub
sanctiunea incetarii de drept a contractului.

(2) Constituirea garantiei se poate face prin ordin de platd in contul concedentului, deschis la Trezoreria
Petrosani, titular cont MUNICIPIUL PETROSANI, RO81TREZ3685006XXX000034, COD FISCAL 4468943
sau direct la casieria Serviciului constatare si impunere persoane fizice si juridice.

(3) Garantia va fi executata, fard niciun fel de notificare suplimentard, in situatia in care concesionarul
intarzie cu mai mult de 10 zile de la plata redeventei trimestriale, urmand a fi stinse, in ordinea vechimii, atét
obligatiile principale cat si accesoriile acestora.

(4) In cazul intervenirii unui caz de executare a garantiei, concesionarul are obligatia de a reintregi
cuantumul garantiei in termen de 20 zile de la diminuare.

VIL. DREPTURILE ST OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile concesionarului
Art.7. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul proprietate
privata ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele respectiv productele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si a obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

(3) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului cat si destinatia.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) - unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) - unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate §i de permanenta,
a bunului proprietate privatd a municipiului Petrosani care face obiectul concesiunii. Pe cale de consecinta,
concesionarul nu poate subconcesiona, inchiria sau transmite sub orice forma a folosintei, cu titlu oneros, bunul
concesionat, acesta avand obligatia de a exploata in mod direct bunul concesionat.

(6) Concesionarul are obligatia ca in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului de concesiune
sa depund, cu titlu de garantie a contractului, suma de lei, reprezentand 50% din suma obligatiei de plata
catre concedent pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si
alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.
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(7) Nerespectarea clauzei prevazute la alin.(6) constituie contraventie conform art.331, alin.(1), lit.b) din
0.U.G. nr.57/2019 si se sanctioneaza conform art.331, alin.(2) din acelasi act normativ, constatarea facindu-se
de catre persoane Tmputernicite de structurile cu atributii de control.

(8) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie
reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(9) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit la Cap.IV si Cap.V
din prezentul contract.

(10) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungerea la termen, prin acordul partilor, la solicitarea
concesionarului privind rezilierea contractului inainte de termen sau la rezilierea contractului in urma
neindeplinirii obligatiilor asumate prin prezentul contract de concesiune de catre concesionar, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, pe bazd de proces-verbal, in termen de 60 de zile, in deplina proprietate,
in mod gratuit si liber de orice sarcind, bunul concesionat - terenurile in suprafati de 9 mp fiecare, situate in
municipiul Petrosani, Masivul Paringul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud.
Hunedoara, inscrise in C.F. nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr.
cadastral 65568. In cazul nepredirii terenurilor in termenul stabilit, concesionarul va fi obligat la plata
redeventei si a penalitatilor aferente pana la preluarea bunului de citre concedent.

(11) Concesionarul este obligat sa plateasca o cotd de 5% din redeventa ramasa de achitat pana la finalul
contractului de concesiune, daca acesta solicita rezilierea contractului Tnainte de termen.

(12) in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, forta
majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatérii bunului, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cétre concedent.

(13) Concesionarul care exploateaza terenul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si
s Inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii contractului de concesiune al terenului, in
conformitate cu Legea nr.50/1991, art.36, alin.(1).

(14) In caz de incilcare a obligatiei prevazute la alin.(13), concesiunea isi pierde valabilitatea in
conformitate cu Legea nr.50/1991, art.36, alin.(2).

(15) Concesionarul este obligat sa finalizeze constructia in termen de maxim 12 luni de la data eliberarii
autorizatiei de construire.

(16) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturda sd conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, In vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii exploatérii bunului.

(17) Concesionarul este obligat si comunice in termen de 10 zile concedentului orice schimbare
intervenitd 1n organizarea activititii sale (mutarea sediului social, modificarea structurii asociatiilor, aparitia
unei situatii de pierdere sau de limitare a capacitatii contractuale - insolventa, dizolvare, radiere, lichidare, etc).

(18) Concesionarul are obligatia de a inscrie in cartea funciara dreptul de concesiune asupra terenului ce
face obiectul prezentului contract precum si constructia realizatd. La incetarea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia de a radia din cartea funciara inscrierile facute.

(19) Concesionarul are obligatia sa respecte normele privind protectia mediului conform legislatiei in
vigoare.

(20) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune realizat cu respectarea
prevederilor legale ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fard intarziere o justd
despagubire, asa cum prevede art. 1531 alin. (2) Cod civil republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

(21) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilita de catre instanta judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre concesionar.

(22) In cazul in care interesul national sau local impune modificarea contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent.

(23) Concesionarul se obligd sa execute bransamentele proprii si sd incheie in numele lui contracte cu
furnizorii de utilitati, suportdnd costurile lunare pentru acestea (energie electrica, salubritate, etc.).

(24) Repararea oricarui prejudiciu pe care concesionarul il va cauza acestora revine in exclusivitate
concesionarului.

(25) Concesionarul se obliga sa plateasca taxele si impozitele locale care cad potrivit legii in sarcina sa.

(26) Concesionarul se obligd sa obtind toate avizele si autorizatiile prevdzute in legislatia in vigoare
pentru desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei vor fi suportate in
intregime de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele
necesare.

Drepturile si obligatiile concedentului
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Art.8. (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, verificdnd respectarea obligatiilor asumate
de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, comunicata acestuia cu
cel putin 5 zile Tnaintea datei efectuarii verificarii.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice iIn mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interes national sau local, dupa caz.

(7) In cazul in care interesul national sau local impune modificarea contractului de concesiune conform
alineatului precedent, concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilita de catre instanta judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de cdtre concesionar.

VIII. TRANSMITEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.9. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite 1n caz de succesiune sau de instrainare a constructiei
pentru a cirei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.

Dreptul de concesiune asupra terenului se Inscrie in cartea funciara in temeiul actului juridic prin care a
fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei, chiar si in situatiile in care nu a fost emis un act
administrativ cu acest obiect, iar in actul juridic de transfer al dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod
expres transmiterea concesiunii.

Transmiterea concesiunii, in forma scrisd, se va face pe baza cererii mostenitorului/cumparatorului
constructiei, la care se va ataga certificatul de mostenitor sau dupa caz, actul de vanzare-cumparare, autentificat
de notarul public.

Transmiterea concesiunii se poate face si catre succesorul persoanei juridice in caz de fuziune sau

divizare, respectiv cétre noul proprictar al imobilului edificat pe teren, in caz de dizolvare.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.10. (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a)- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b)- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent. In acest
caz, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura;

¢)- inainte de termen, la solicitarea concesionarului, cu plata unei despagubiri in cuantum de 5% din redeventa
ramasa de achitat pana la finalul contractului de concesiune;

d)- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre concedent, cu
plata unei despdgubiri In cuantum de 5% din redeventa ramasd de achitat pana la finalul contractului de
concesiune, in sarcina concesionarului; incélcarea oricéreia din obligatiile prevazute la art.7 precum si a altor
obligatii, astfel cum reies din prezentul contract, dau dreptul concedentului sd declare contractul rezolvit de plin
drept, fara a fi necesard nici o altd formalitate sau interventie a unei instante judecatoresti, fiind suficienta o
notificare scrisd prin care se aduc la cunostiinta concesionarului motivele incetarii contractului;

e)- In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre concesionar;

f)- la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

g) - la solicitarea concesionarului, cu aprobarea concedentului. in cazul renuntirii la concesiune din partea
concesionarului pentru motive justificate, situatie in care acesta are obligatia predarii terenului in mod gratuit,
liber de orice sarcini, pe baza de proces-verbal, in termen de 60 de zile de la renuntare si plata la zi a redeventei
si a celorlalte taxe;

h)- prin acordul partilor.
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(2) Contractul se reziliaza de drept, fara punere in Intarziere, fard interventia instantei si fard indeplinirea
vreunei alte formalitdti, in urmatoarele cazuri:
a) - in cazul in care concesionarul nu plateste redeventa pentru o perioada ce depaseste doua rate trimestriale
de la data scadentd a termenului de plata, contractul inceteaza de drept fara interventia instantelor de judecata;
b) - in cazul in care concesionarul nu foloseste imobilul conform destinatiei stabilite;
¢) - in cazul in care concesionarul nu-si respecta obligatiile prevazute in acest contract si nu remediaza aceasta
incélcare 1n termen de 30 de zile de la constatarea acestui fapt;
d) - in cazul in care oricare dintre parti va intra in procedura de faliment sau stare de insolventd sau instanta a
pronuntat dizolvarea societatii sau suspendare;
e) - desfiintarea titlului concedentului asupra suprafetei de teren ce face obiectul prezentului contract;
concesionarul nu este raspunzator de schimbarea regimului juridic al terenului ca urmare a unor eventuale
reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului contract sau ca urmare a unor procese de revendicare
in baza Legii Fondului Funciar nr. 18/1991 si a Legii nr. 165/2013, concesionarul nefiind in drept sa pretinda
nici un fel de despégubiri de la concedent.
(3) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur — terenurile in suprafatd de 9 mp fiecare, situate In municipiul Petrogani, Masivul Parangul
Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud. Hunedoara, inscrise in C.F. nr. 65569 Petrosani, nr.
cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr. cadastral 65568, libere de sarcini, respectiv neafectat de obligatii
juridice (privilegii, ipoteci, servituti, superficie, drept de preemtiune, etc);
- retelele de utilitati (devieri sau retele nou create) realizate de catre concesionar;
- alte amenajari de utilitate publica, exceptand constructia realizatd de catre concesionar;
b) bunuri proprii — instalatia de transport pe cablu (instalatie baby-ski) si anexele aferente acesteia.
La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a efectua toate
demersurile pentru eliberarea terenului si radierea acesteia din cartea funciara, urmand s predea concedentului
terenul concesionat liber de orice sarcind, in termenul prevazut in contract, pe cheltuiala sa.

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE
MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
Art.11. (1) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pana la Incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor si
mentinerea acestuia in conditii normale, precum si protejarea asezarilor umane din vecinatati.
(2) In cursul lucrarilor, precum si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu afecteze
in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.
(3) Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia de mediu.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.12. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune,
atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XII. LITIGII

Art.13. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se rezolva
pe cale amiabila. In caz contrar, acestea se rezolvd de citre instantele competente conform prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

XIII. ALTE CLAUZE
Art.14. (1) Nerespectarea termenelor prevazute la art.7, alin.(13), (14) si (15) pentru realizarea constructiei,
duce la denuntarea unilaterald a contractului de concesiune.
(2) Respectarea acestor termene va fi urmaritd de inspectorii din cadrul Compartimentului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei municipiului Petrosani.
(3) Redeventa neachitata la termenele stabilite prin contract reprezintd creanta bugetara certa, lichida si
exigibila provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul local.

XIV. FORTA MAJORA
Art.15. Forta majora, definitd conform legislatiei romane, exonereazd de raspundere partea care o invoca. In
perioada de actiune a fortei majore, contractul va fi suspendat, fara a prejudicia drepturile celor doua parti.
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Partea care o invoca are obligatia de a anunta celelalte parti, in scris, in termen de 5 zile de la aparitia
evenimentului produs.

XV. DISPOZITII FINALE
Art.16. 1) Orice modificare a clauzelor se va realiza, de comun acord, prin Intocmirea unui act aditional, care va
constitui parte integrantd a prezentului contract.

(2) Daca o clauza neesentiala a contractului este declaratd nevalabila, acest lucru nu va afecta caracterul
valabil al celorlalte prevederi din contract, partile urmand a face eforturile necesare pentru a pastra intentia si
scopurile initiale ale unei astfel de clauze.

(3) Contractul va fi interpretat in conformitate cu legislatia roménad, in vigoare la data semnarii.

(4) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in
scris, cu confirmare de primire.

(5) Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii.

Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte si intra In vigoare la data
semnarii lui de catre ambele parti.

Procesul-verbal de predare-primire nr. din face parte integrantd din
prezentul contract.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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FORMULAR (A)

Ofertant
Formular pentru evaluarea ofertelor
Nr. crt. Criteriul Punctaj
Maxim alocat Acordat
1. Valoare redeventa 40
2. Capacitatea economico-financiara 20
3. Protectia mediului inconjurator 10
4. Conditii specifice: evaluarea duratei de realizare a 30
constructiei propusa de catre ofertant raportata la
durata de realizare a constructiei propusa de catre
concedent
Total 100

Algoritmul de calcul:
Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:

a) - pentru cel mai mare nivel al redeventei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o altd valoare a
redeventei, ponderea se calculeaza dupa formula:

Pn = (alt nivel al redeventei/redeventa maxima oferitd) x 40 puncte

b) - pentru stabilirea capacititii economico-financiare a ofertantilor se are in vedere extrasul de cont
bancar, prin care sd faca dovada existentei in cont a sumei cel putin egala cu valoarea redeventei minime
pentru o perioada de 3 ani, ponderea (punctajul) este de 20%.

¢) - pentru protectia mediului inconjurdtor, ponderea (punctajul) este de 10%. Se va lua in considerare
declaratia privind protectia mediului inconjurator - Formularul (E).

d) - pentru conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat se are in vedere evaluarea duratei
de realizare (executie) a constructiei propusa de catre ofertant in formularul de oferta, raportata la durata de
realizare (executie) a constructiei propusa de citre concedent._Ponderea (punctajul) este de 30% si se va
puncta astfel:

- Durata de realizare (executie) a constructiei propusd de concedent (maxim 12 luni de la data obtinerii
autorizatiei de construire): TO

- Durata de realizare (executie) a constructiei propusa de ofertant: T1

T1 < 6 luni - 30 puncte

T1=6 luni - 25 puncte

6 Iuni <T1 < 12 luni - 20 puncte

T1 =12 luni - 10 puncte

Oferta declarata castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire, cu Indeplinirea obiectivelor stabilite in prezentul caiet de sarcini.
In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea acestora se va face
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in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

FORMULAR (B)
Ofertant
Sediul
CUI

DECLARATIE
de participare la licitatie

In calitate de ofertant la licitatia publica deschisd pentru concesionarea a doua parcele de teren in
suprafatd de 9 mp fiecare, situate in municipiul Petrosani, Masivul Parangul Mic, zona B (zona Cabanei
U.NE.F.S. Bucuresti), jud. Hunedoara, inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr.
65568 Petrosani, nr. cadastral 65568, apartinand domeniului privat al Municipiului Petrosani, in vederea
amplasarii unei instalatii de transport pe cablu (instalatie baby-ski), statie de plecare respectiv statie
superioard, declar cd am luat cunostinta de prevederile din documentatia de licitatie si prin participarea mea
voi respecta aceste instructiuni.

Ma legitimez cu BI (CI) seria , nr. si imputernicirea (mandat sau delegatie
- daca este cazul) .
Declar ca am depus urmitoarele documente (personal/prin imputernicit):

PETROSANI, LA
OFERTANT,
Semnatura
FORMULAR (C)
Ofertant
Sediul
CUI
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OFERTA FINANCIARA DE LICITATIE
privind concesionarea prin licitatie publica a doua parcele de teren in suprafata de 9 mp fiecare,
situate in municipiul Petrosani, Masivul Pariangul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti),
jud. Hunedoara, inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr.
cadastral 65568, apartinind domeniului privat al Municipiului Petrosani, in vederea amplasarii unei
instalatii de transport pe cablu (instalatie baby-ski),
statie de plecare respectiv statie superioara

Valoarea redeventei licitate este de lei/mp/an, respectiv lei/an pentru statia
de plecare si de lei/mp/an, respectiv lei/an pentru statia superioara.

Valoarea de pornire a redeventei este de 16,20 lei/mp/an respectiv 145,80 lei/an pentru statia de
plecare si de 15.45 lei/mp/an respectiv 139,05 lei/an pentru statia superioara.

Durata finalizarii constructiei luni, de la data obtinerii autorizatiei de construire.
OFERTANT,
Semnitura
FORMULAR (D)

Persoane juridice romine sau straine, P.F.A., L.L., LF.

Ofertant

Sediu

CUI

DECLARATIE

Declar pe proprie raspundere urmitoarele, in numele ofertantului de mai sus:
- administratorul/administratorii societatii nu au fost condamnati si nici nu s-a inceput
impotriva lor urmarirea penald pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, ingelaciune,
delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mitd, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala;
- la data prezentei, socictatea pe care o reprezint nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciard sau in
faliment;
- am primit un exemplar, am luat la cunostinta si sunt de acord cu prevederile documentatiei de atribuire si a
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caietului de sarcini ce stau la baza prezentei licitatii;

- oferta de concesionare depusa este valabild pana la data semnarii contractului de concesiune;

- nu ma aflu in situatia in care sa fi participat, in ultimii 3 ani, la o licitatie publica privind bunurile statului
sau ale unitétilor administrativ-teritoriale, sd fi fost desemnat castigétor si sa nu fi incheiat contractul ori sa
nu fi platit pretul din culpa proprie.

Nume

in calitate de reprezentant al societatii

Semnatura
Data
FORMULAR (E)
Ofertant
Sediu
CUI
DECLARATIE DE MEDIU

In calitate de ofertant la licitatia publicd deschisd pentru concesionarea a doud parcele de teren in
suprafata de 9 mp fiecare, situate iIn municipiul Petrosani, Masivul Parangul Mic, zona B (zona Cabanei
U.NE.F.S. Bucuresti), jud. Hunedoara, inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr.
65568 Petrosani, nr. cadastral 65568, apartinand domeniului privat al Municipiului Petrosani, in vederea
amplasdrii unei instalatii de transport pe cablu (instalatie baby-ski), statie de plecare respectiv statie
superioard, cunoscand prevederile art. 326 Cod penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe proprie
raspundere cd ma oblig, sa respect legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului inconjurator, precum
si toate actele normative ce reglementeaza protectia si conservarea mediului inconjurator.

Nume

in calitate de reprezentant al societatii

Semnatura

Data
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FORMULAR (F)

FISA OFERTANTULUI
(pentru persoane juridice roméne sau striine, P.F.A., LI, L.F.)

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau
3) Telefon / fax

4) Adresa e-mail

5) Reprezentant legal

6) Functia
7) Cod fiscal

8) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

9) Obiect de activitate
10) Nr. cont

11) Banca

12) Capitalul social (lei)
13) Cifra de afaceri (lei)

Data

Semnatura

ACORD PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL
1. Autoritatea contractantd colecteaza si prelucreaza datele personale ale ofertantului in conformitate cu
legislatia 1n vigoare, in modalitati care asigurd confidentialitatea si securitatea adecvatd a acestor date, in
vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrdrii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a

distrugerii sau a deteriorarii accidentale.

2. In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, autoritatea contractantd aplicd prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia
datelor) si ale legislatiei nationale.
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3. Datele cu caracter personal ale ofertantului, comunicate in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate
de autoritatea contractantd In scopul executdrii prezentului contract in care ofertantul este parte
contractanta.

4. Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii prezentului contract sunt
urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresd, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal,
numar de telefon/fax, adresa de posta electronica, cont bancar).

5. Datele personale ale ofertantului, comunicate in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate de
autoritatea contractanta institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care 1i revin acestuia.

6. In situatia 1n care este necesard prelucrarea datelor personale ale ofertantului in alte scopuri decat cele
prevazute de lege, autoritatea contractanta va informa ofertantul si 1i va solicita acordul scris cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

7. Autoritatea contractanta asigurd dreptul ofertantului la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

8. Datele personale ale ofertantului sunt pastrate de autoritatea contractanta pe intreaga perioada de
executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in conformitate cu prevederile legale referitoare la
arhivarea documentelor.

Data Ofertant,
Semnatura,
IMPUTERNICIRE

Subscrisa , cu sediul in

, telefon ,

fax , Inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. , CUI ,
reprezentatd legal prin , In calitate de ,
imputernicim prin prezenta pe , domiciliat in
, identificat cu B.I./C.I.

seria , nr. , CNP , eliberat de ,
la data de , avand functia de , sa ne reprezinte in cadrul

procedurii de licitatie publica deschisa privind concesionarea a doud parcele de teren in suprafata de 9 mp
fiecare, situate ITn municipiul Petrosani, Masivul Pardngul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti),
jud. Hunedoara, inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr.
cadastral 65568, apartinind domeniului privat al Municipiului Petrosani, in vederea amplasarii unei
instalatii de transport pe cablu (instalatie baby-ski), statie de plecare respectiv statie superioara.

In indeplinirea mandatului sau, mandatarul va avea urmatoarele drepturi:

1. - Sa semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa in legiturd cu participarea la
procedura de licitatie privind concesionarea a doud parcele de teren in suprafata de 9 mp fiecare, situate in
municipiul Petrosani, Masivul Pardngul Mic, zona B (zona Cabanei U.NE.F.S. Bucuresti), jud. Hunedoara,
inscrise in CF nr. 65569 Petrosani, nr. cadastral 65569 si CF nr. 65568 Petrosani, nr. cadastral 65568,
apartinand domeniului privat al Municipiului Petrosani, in vederea amplasarii unei instalatii de transport pe
cablu (instalatie baby-ski), statie de plecare respectiv statie superioara, semnatura sa fiindu-ne opozabila.
2. - Sa participe in numele subscrisei la licitatie si sd semneze toate documentele rezultate pe parcursul
si/sau In urma desfasurarii licitatiei, prevederile acestora fiindu-ne pe deplin opozabile.
3. - Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul desfasurarii
licitatiei.
4. - Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la licitatie (daca este cazul).

Prin prezenta imputernicire, mandatarul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la licitatie.
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Noti: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin
de identitate, carte de identitate, pasaport).

Semnadtura si stampila

Data
Petrosani, 30.09.2025
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
ELENA GiRJOB SECRETAR GENERAL

ADRIAN NEGOE
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